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0.7.1

ZBIRNO TEHNICNO POROCILO

Opis gradnje in njenih znagilnosti

Po narocilu investitorja smo izdelali dokumentacijo PZI za REKONSTRUKCIJO
OBSTOJECEGA OBJEKTA ,HISA OBRTI IN ROKODELSTVA*", ki se nahaja na parc. §t.
4173/1, 4173/2, 4173/3, k.o. 166 Lendava, na Glavni ulici 43 v Lendavi. Naslov
objekta je Glavna ulica 43.

Objekt je zas&iten kot nepremicna kulturna dedis&ina (ESD 8362, Lendava - Hisa
Glavna ulica 43), kot edini izvorno vec-nivojski objekt na tem obmocju (med
Glavno in Spodnjo ulico). Del objekta je v obstojeCem stanju popolnoma dotrajan
in mu grozi porusitev. Iz tega razloga je objekt potreben celovite prenove in
rekonstrukcije.

Obstojeci objekt je edina vec-nivojska hisa od Glavni ulici. Zasnovan je kot
oblikovno in funkcionalno vecdelni objekt in sicer:

1\ primarni trakt je umescen kot del ob-ulicne pozidave (primarni nivo - pritlicje) in
je podkleten (dostop preko nofranjega atrija),

2\ drugi del je novejsi povezovalni del in v kleti Se vsebuje staro pec ter bivalni
prostor v pritlicju,

3\ frefji del je tri-etazna pozidava ob dvorisénem delu ob Spodniji ulici, ki deloma
zapira ,,atrijsko" zasnovo stavbne kompozicije.

Drugi prepoznavni elementi so notranji gank, deloma izveden na konzolnih jeklenih
fraverzah, obokan okrasen prehod na severo-vzhodnem delu hise, novodobne
pozidave za sanitarne sklope, vecje notranje dvorisCe.

Razen pritlic¢ja primarne etaze (nivo Glavne ulice), so prostori objekta dofrajali do
te mere, da jih ni mogoce uporabljati (zadnja leta niso bili v uporabi).

Fasada ob Glavni ulici je spremenjenain deloma ne odraza izvornega originalnega
znacaja objekta, okenske odprtine so povecane v ,izlozbe", vhodi v lokale so
diverzificirani in spremenjeni. Na severni fasadi in na fasadi proti Spodniji ulici so Se
ohranjeni ostanki okrasja, profilacij in razpoznavni urejeni ritmi in velikosti fasadnih
odprtin.

Konstrukcijsko je objekt masivna opecna gradnja. Stropovi so sestavljeni iz lesenih
stfropnikov, obtezeni. Deloma ohranjeni so leseni tlaki, spodnja stran stropov je
ometana, utrjena s trstiko. Ostredje je klasicno, leseno. Opazni so povesi, kar kaze
na dotrajanost dela streSne konstrukcije. StreSna kritina dela objekta ob Glavni ulici
je nova.

Da bi se ugotovilo dejansko stanje objekta je potrebno sondirati temelje, tlake na
terenu, nosilne stene objekta (opeko), medetazno konstrukcijo. Na zahtevo ZVKD

je potrebno izvesti vzoréenje ometov, sondaze fasad in fasadnih odprtin ter drugi
ukrepi navedeni v konzervatorskih pogojih.
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Stanje objekta je ocenjeno kot zelo slabo, rekonstrukcija in prenova presega

stroSek novogradnije objekta in jo opravicuje poseben pomen objekta kot kulturna
dedisc¢ina.

Objekt se REKONSTRUIRA in OBNOVI. Odstranijo se vsi dozidani deli objekta, ki niso
del izvorne zasnove. Rekonstruira se originalna tlorisna zasnova objekta. Fasade se
povrejo v originalno stanje. Izdela in zamenja se kompletno stavbno pohistvo po
VZOru izvornega in vzorcev zbranih na objektu.

lzvedejo se novi pofrebni sanitarni sklopi. Uredijo se pozarne stopnice skladno z
zahtevami pozarne varnosti. Nofranje dvoris¢e se prenovi tako, da se tlakuje. Uredi
se tudi nov neposredni dostop iz Spodnje ulice na nivo notranjega dvorisca.
Celovito se uredi odvajanje meteornih vod.

Vodovod, kandlizacija

Obijekt je ze prikljucen na vodovodno omrezje. Vodovodni prikljucek za predmetni
objekt se izvede na novo. Loceno merilno mesto za predmetni objekt se izvede v
obstojecem meriinem jasku. Vgradi se nov vodomer z oddajnikom z daljinskim
odcitavanjem.

Fekalne vode iz objekta so ze speljane v kanalizacijsko omrezje. Prikljucek na javno
kanalizacijsko omreZje se izvede na novo. Uporabi se Ze vgrajen revizijski jasek na
parceli 167/6.

Meteorne vode

Meteorne vode iz streSin objekta so in bodo fudi v bodocCe speljane preko
peskolovov in revizijskega jaska v ponikovalnico.

Elekiroinstalacije

Objekt je ze prikljuCen na elekiroenergetsko omrezje. S prizidavo in rekonstrukcijo
se prikljucna moc ne povecluje.

Ogrevanje

Ogrevanje se izvede z uporabo zemeljskega plina iz javnega plinovodnega
omrezja.

Telekomunikacije

TK prikljuCek je obstojec.

Plinski priklju¢ek

lzvede se prikljuCitev objekta na javni plinovod. PrikljuCek je predviden iz JZ smeri
(Spodnja ulica). Prikljucitev se izvede v skladu s pogoiji upravljalca komunalnega

omrezja.
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0.7.2

Priizdelavi projektne dokumentacije za objekt nPrenova hise obrti in rokodelstvau je
potrebno, poleg vseh veljavnih predpisov in normativov, s stalis€a varnosti
obratovanja plinovoda in potrebnih odmikov upostevati spodaj navedeni pravilnik
in druge predpise za zagotovitev obratovalne varnosti plinovoda na obmocju
gradnje: Pravilnik o tehniénih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje
plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Ur. I. RS §t. 26/02 in
54/02).

Varnostni odmik komunalnih vodov od plinovoda je predvidoma:

- kot krizanja: od 30 do 90 stopin;,
- visinski odmik pri krizanju: najmanj 0,2 m,

- vzdolzni odmik: najmanj 0,4 m.

V varovalnem pasu obstojeCega plinovoda, ki skladno z 469. Elenom Energetskega
zakona EZ-1-UPB2, znasa 5 m na vsako stran plinovoda - merjeno od njegove osi,
se pofrebna dela lahko opravljajo samo pod nadzorom upravljavca plinovodnega
omrezja. Vsiizkopi v varnostnem pasu plinovoda morajo bitiiziemno pazljivizrocnim
odkopom v blizini plinovoda po navodilih upravljavca.

Zaradi moznosti odstopanja obstojeCega plinovoda od dejanske situaciie na
terenu se mora izvesti sondazni izkop za ugotovitev dejanske lege plinovoda v
prostoru. Na podlagi sondaznega izkopa se potrdi projektna resitev s strani nadzora
in upravljavca plinovodnega omrezja. V primeru odstopanja dejanske lege
plinovoda od predvidene se projektna resitev po potrebi prilagodi stanju na terenu.
Spremembo je potfrebno vpisati v gradbeni dnevnik.

V blizini plinovodnega omrezja ni dovoljen strojni izkop ter odlaganje ali posnetje
materiala nad njim, odnosno kakrsno koli znizanje kote obstojeCega terena.

V obmocju plinovodov in prikljuCkov ni dovoljena gradnja opornih zidov, temeljev
objektov, nadstreSnic, nadgradnja ali pozidava objektov z odmiki, ki so manjsi od
fistih, ki so navedeni v pravilniku iz t1C. 4. V obmocju 2,5 m pasu na obeh straneh
plinovoda ali prikljuCka ni dovolieno sajenje dreves in grmicevja s koreninami
globlie od 0,5 m.

Povzetek tehni¢nih porodil vseh naértov

1 Naért arhitekture

Glede na veliko stopnjo kulturno-spomeniske zascitenosti objekta, je obseg
posegov v objekt omejen. Posledicno je omejena tudi koncna uporabnost
obnovljenega objekta.

Primarni cilji prenove so:
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1\ Obnoviti prostore (tudi v kletni etazi) do te mere, da bodo uporabni za dnevno
uporabo in delo, z moznostjo uporabe pred vsem za poslovne prostore / obrtne
delavnice / prodajne lokale. V ta namen je potrebno predvideti in izvesti nove
sanitarne sklope po etazah brez pretiranega posega v substanco objekta
(obstojeci zunanii prizidki objekta s sanitarijami se odsfranijo).

2\ Zagotoviti komunikacijo in dostopnost prostorov iz in med vsemi nivoji objekta,
ter tako omogociti cirkulacijo eventualnim obiskovalcem. Urediti pozarne stopnice.
Zagotoviti varnost pri uporabi objekta.

3\ Urediti nofranje dvoris¢e kot novo javno povriino, z dostopom iz Glavne in
Spodnje ulice. Dvoris¢e naj bo generator dogajanja in revitalizacije objekta kot
celote. V ta namen ga je potrebno ustrezno tlakovatiin dodati opremo kot so klopi,
zunanje svetilke, zunanje komunalne prikljuCke (voda, elekirika), urediti
odvodnjavanje meteornih vod, ter urediti stopnisca.

Koncni cilj je tako objekt z uporabnimi in atraktivnimi poslovnimi lokali / obrtnimi
delavnicami, ki bo imel lasten notranji "trg", primeren za zacasno trznico, javne
dogodke oz. druge prireditve v navezavi na vsebine obrtnih in rokodelskih delavnic.

2 Nacért gradbenih konstrukcij

OPORNI ZID:

Oporni zid je dimenzioniran kot konzolni zid v obliki ¢rke L, razvitih dimenzi
1234/250/410cm. Debelina pete je 50cm, debelina zidu je 40cm. Na juzni parcelni
meji se izvede pasovni temelj z armirano-betonsko steno. Pasovni tfemelj je dimenzij
504/60/50cm, AB stena pa dimenzij 504/360/30 cm. Vse je razvidno v opazno-
armaturnih nacrtin. Med oporni zid in AB steno se izvedejo stopnice, po katerih se s
Spodnje ulice pride na nofranjo plos¢ad hise. Stopnice se izvedejo na utrjeno
gramozno nasutje.

GANG:

V sklopu prenove hise obrfi in rokodelstva v Lendavi je potrebno izvesti
rekonstrukcijo severno-vzhodnega dela ganga. ObstojeCa nosilna konstrukcija
ganga se odstrani in se nadomesti z jeklenimi konzolami in lesenimi tramovi, tako,
da tvorijo nosilno konstrukcijo ganga.

POZARNE STOPNICE:
V sklopu prenove hiSe obrti in rokodelstva v Lendavi je potrebno izvesti pozarne
stopnice ob jugo-zahodnem delu ganga.

3 Naért elekirotehnike
Nacrt elekiricnih napeljav vkljucuje:
[1 splo3ni energetski razvod,
[l energetski razvod, prilagojen tehnoloskim porabnikom,
[ nacrt splosne razsvetljave,
[ nacrt strelovodne naprave.
4 Nacrt strojnistva

Ogrevanje objekta, prostorov je predvideno na plin. Objekt je prikljucen na
vodovod in kanalizacijo.
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